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Kenzai Monthly

ここでちょっと一息 Coffee Break
ストック活用、ＤＩＹからコンバージョンまで
付加価値創造に挑戦！ 注目企業を訪ねる
株式会社筑水キャニコム
今月のニュース    
建材マンスリー資料室

December 2012 No.56612

リノベーション最前線
特集特集 住まいの価値を再創造



中古物件の流通を促進する
低騒音・短工期の新工法を開発
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中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
促
進
す
る
た
め
に
は
、

デ
ザ
イ
ン
性
や
価
格
も
重
要
だ
が
、

工
期
の
短
縮
や
騒
音
を
最
小
限
に
抑
え
る
た
め
の
工
法
や
技
術
の
導
入
も
不
可
欠
だ
。

結
果
だ
け
で
は
な
く
プ
ロ
セ
ス
に
も
潜
む
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
課
題
解
決
に
迫
る
。

　

中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
再
販
事
業
の
最
大
手
で

あ
る
株
式
会
社
イ
ン
テ
リ
ッ
ク
ス
で
は
、
独

自
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
施
し
、
最
長
10
年

の
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
を
保
証
し
た
「
リ
ノ

ヴ
ェ
ッ
ク
ス
マ
ン
シ
ョ
ン
」
を
供
給
し
て
い

る
。
そ
の
供
給
戸
数
は
７
年
連
続
で
年
間

１
０
０
０
戸
を
超
え
、
ス
ト
ッ
ク
住
宅
の
活

用
と
い
う
面
で
も
、
不
動
産
業
界
か
ら
高

は
不
可
欠
だ
し
、
こ
れ
が
他
社
と
の
差
別
化

に
も
つ
な
が
る
と
思
い
ま
す
」

　

ま
た
、
エ
コ
キ
ュ
ー
ブ
は
従
来
の
工
法
と

は
異
な
り
、
先
に
床
と
天
井
を
作
り
、
そ
の

後
で
壁
を
施
工
す
る
。
そ
の
た
め
、
将
来
の

間
取
り
の
変
更
に
伴
う
工
事
に
も
、
フ
レ
キ

シ
ブ
ル
に
対
応
で
き
る
と
い
う
。

 

「
近
頃
、〝
若
者
の
車
離
れ
〟
な
ど
と
い
う

言
葉
を
耳
に
し
ま
す
が
、
こ
れ
は
何
も
、
若

者
た
ち
が
車
を
嫌
い
に
な
っ
た
わ
け
で
は
な

く
、
車
を
所
有
す
る
と
い
う
こ
と
が
、
昔
ほ

ど
優
先
課
題
で
は
な
く
な
っ
た
だ
け
で
す
。

住
宅
も
同
じ
こ
と
で
、
か
つ
て
は
新
築
の
マ

イ
ホ
ー
ム
を
持
つ
こ
と
が
社
会
人
の
優
先
課

題
で
し
た
が
、
所
得
が
伸
び
悩
む
現
在
で

は
、
何
十
年
も
ロ
ー
ン
を
組
ん
で
新
築
住
宅

を
手
に
入
れ
る
こ
と
が
、
合
わ
な
い
時
代
に

な
っ
た
。
だ
か
ら
こ
そ
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

住
宅
が
持
つ
価
格
や
立
地
の
良
さ
の
情
報
提

供
を
幅
広
く
行
い
、
選
択
肢
の
一
つ
と
し
て

い
た
だ
く
努
力
が
必
要
で
あ
る
と
思
っ
て
い

ま
す
」

ろ
ん
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ
た
最
適

な
デ
ザ
イ
ン
は
重
要
な
要
素
の
ひ
と
つ
で
す

が
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
工
事
中
の
騒
音
や
ゴ

ミ
の
問
題
で
、
両
隣
や
上
下
階
の
住
人
と
ト

ラ
ブ
ル
が
起
き
て
は
、
そ
の
後
の
生
活
に
悪

影
響
を
及
ぼ
し
ま
す
。
デ
ザ
イ
ン
性
の
向
上

や
ア
フ
タ
ー
サ
ー
ビ
ス
保
証
の
導
入
な
ど
、

私
た
ち
は
中
古
マ
ン
シ
ョ
ン
流
通
促
進
の
た

め
に
様
々
試
み
て
き
ま
し
た
が
、
課
題
は
ま

だ
残
さ
れ
て
い
ま
す
。
も
っ
と
幅
広
く
、
安

心
し
て
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
行
っ
て
も
ら
う

た
め
に
は
、
こ
う
し
た
新
た
な
工
法
の
開
発

く
評
価
さ
れ
て
い
る
。
代
表
取
締
役
の
山
本

卓
也
氏
は
、よ
り
広
範
囲
へ
の
情
報
提
供
が
、

今
後
の
課
題
だ
と
語
る
。

 

「
リ
ノ
ヴ
ェ
ッ
ク
ス
マ
ン
シ
ョ
ン
の
購
入
者

は
、
住
宅
の
一
次
取
得
者
層
で
あ
る
30
代
が

メ
イ
ン
で
す
。
た
だ
し
、
40
代
、
そ
し
て
50

代
の
購
入
者
も
そ
れ
ぞ
れ
20
％
以
上
を
占

め
、決
し
て
少
な
く
は
あ
り
ま
せ
ん
。
以
前
、

築
30
年
以
上
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
手
放
し
た
中

高
年
の
お
客
様
が
、
同
社
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
で
生
ま
れ
変
わ
っ
た
か
つ
て
の
我
が
家
を

「
リ
ノ
ヴ
ェ
ッ
ク
ス
マ
ン
シ
ョ
ン
」
施
工
前（
下
）と
施
工
後（
上
）

保温性の高い「エコキューブ」の六面断熱

代
表
取
締
役

山
本
卓
也
氏

レポート1

め
の
技
術
や
品
質
の
標
準
化
を
図
り
、
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
に

〝
安
心
〟
を
提
供
す
る
た
め
の
仕
組
み
づ
く
り
を
行
っ
て
い

る
。優
良
な
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
満
た
す
べ
き「
検
査
」「
工
事
」

「
報
告
」「
保
証
」+

「
住
宅
履
歴
情
報
」
の
統
一
規
格
を
定
め
、

住
宅
の
タ
イ
プ
ご
と
に
基
準
を
設
定
。
こ
れ
を
ク
リ
ア
し
た

住
宅
を
Ｒ
１
住
宅
～
Ｒ
５
住
宅
に
区
分
し
、エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー

が
安
心
し
て
選
べ
る
住
宅
、「
適
合
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
」

と
し
て
い
る
。

住
み
た
い
地
域
に
住
み
た
い
家
を
。

資
産
価
値
の
安
定
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
も

 

「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
は
、
同
地
域
で
同
じ
く
ら
い
の
広

さ
の
新
築
と
比
較
し
て
一
般
的
に
は
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル
で
あ
る

こ
と
、
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ
た
自
由
設
計
が
可
能
な

こ
と
、
ま
だ
使
え
る
住
宅
を
利
用
す
る
た
め
環
境
に
優
し
い

な
ど
の
メ
リ
ッ
ト
が
謳
わ
れ
て
い
ま
す
が
、
そ
れ
だ
け
で
は

あ
り
ま
せ
ん
。
中
古
物
件
で
あ
れ
ば
住
み
た
い
立
地
を
選
び

や
す
い
こ
と
、
新
築
に
比
べ
て
資
産
価
値
の
目
減
り
が
少
な

く
住
み
替
え
も
し
や
す
い
こ
と
、
そ
し
て
年
月
を
経
た
周
辺

コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ
の
様
子
が
確
か
め
ら
れ
る
た
め
、
５
年
後
、

10
年
後
の
環
境
も
イ
メ
ー
ジ
し
や
す
い
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
も

上
げ
ら
れ
ま
す
」

　

７
０
０
万
戸
を
超
え
る
住
宅
ス
ト
ッ
ク
を
狙
い
、
住
宅
業

界
の
み
な
ら
ず
、
家
具
販
売
店
や
家
電
量
販
店
、
イ
ン
テ
リ

ア
シ
ョ
ッ
プ
な
ど
多
く
の
プ
レ
イ
ヤ
ー
が
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

事
業
へ
の
参
入
を
試
み
て
い
る
。
そ
し
て
、ポ
ス
ト
団
塊
ジ
ュ

ニ
ア
世
代
が
中
心
と
な
り
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
に
対
す

る
関
心
も
高
ま
っ
て
い
る
。
し
か
し
現
場
レ
ベ
ル
で
は
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
を
求
め
る
若
い
夫
婦
に
対
し
、
そ
の
両

親
世
代
が
異
議
を
唱
え
て
新
築
を
勧
め
る
と
い
う
例
も
少
な

か
ら
ず
あ
る
と
武
部
氏
。

 

「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
に
対
す
る
安
心
が
確
保
さ
れ
、
金

利
優
遇
な
ど
の
動
き
が
出
て
く
れ
ば
、
消
費
者
も
積
極
的
に

選
択
肢
と
す
る
よ
う
に
な
り
、リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
市
場
は
も
っ

と
上
向
く
は
ず
で
す
。
そ
の
た
め
に
も
、
優
良
な
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
住
宅
の
理
解
と
普
及
を
さ
ら
に
推
進
し
て
い
き
た
い

と
考
え
て
い
ま
す
」

見
て
、
買
い
戻
し
た
い
と
お
っ
し
ゃ
っ
た
こ

と
が
あ
り
ま
し
た
。

 

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
行
う
こ
と
で
、
こ
れ
ほ

ど
き
れ
い
に
、
し
か
も
新
築
時
以
上
の
性
能

を
持
っ
た
住
ま
い
に
な
る
と
は
思
わ
な
か
っ

た
と
言
う
の
で
す
。
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
対

す
る
理
解
は
、
情
報
に
敏
感
な
一
部
の
若
い

層
を
除
い
て
、ま
だ
ま
だ
低
い
と
思
い
ま
す
。

し
か
し
、そ
れ
が
広
く
認
識
さ
れ
て
い
け
ば
、

住
ま
い
選
び
の
選
択
肢
の
ひ
と
つ
と
し
て
、

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
さ
ら
に
大
き
な
市
場
に

な
っ
て
い
く
は
ず
で
す
」

　

同
社
で
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
の
定
額
制
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
パ
ッ
ケ
ー
ジ
商
品「
エ
コ
キ
ュ
ー

ブ
」
を
開
発
。
採
用
さ
れ
て
い
る
工
法
は
、

国
土
交
通
省
に
よ
る
「
建
設
企
業
の
連
携
に

よ
る
フ
ロ
ン
テ
ィ
ア
事
業
」に
採
択
さ
れ
た
。

工
場
で
加
工
し
た
プ
レ
カ
ッ
ト
材
を
内
装
下

地
と
し
て
現
場
で
組
み
立
て
る
の
が
特
長

で
、
マ
ン
シ
ョ
ン
一
戸
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

で
も
っ
と
も
ク
レ
ー
ム
の
多
い
「
騒
音
」
と

「
ゴ
ミ
」の
問
題
を
一
気
に
解
決
す
る
。
ま
た
、

作
業
効
率
が
ア
ッ
プ
す
る
こ
と
で
短
工
期
が

可
能
に
な
る
た
め
、
仮
住
ま
い
の
負
担
も

軽
減
で
き
る
。
解
体
費
別
途
で
、
１
Ｌ
Ｄ
Ｋ

（
50
㎡
）で
４
８
７
万
円
、３
Ｌ
Ｄ
Ｋ
（
70
㎡
）

で
６
１
３
万
円
な
ど
、
定
額
制
で
分
り
や
す

い
点
も
、
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
に
は
好
評
だ
。

 

「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
い
う
と
、
デ
ザ
イ
ン

性
に
ば
か
り
意
識
が
向
き
が
ち
で
す
。
も
ち

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
は

新
し
い
価
値
を
生
み
出
す
手
法

 『「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
」
と
は
、中
古
住
宅
に
対
し
て
〝
機
能
〟

や
〝
価
値
〟
の
再
生
を
図
る
改
修
の
こ
と
。
時
代
や
入
居
者

の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ
て
、
電
気
や
ガ
ス
、
水
な
ど

の
ラ
イ
フ
ラ
イ
ン
に
関
わ
る
設
備
の
性
能
を
高
め
た
り
、
間

取
り
や
内
外
装
を
現
在
の
暮
ら
し
方
に
合
わ
せ
て
刷
新
す
る

こ
と
で
、
快
適
で
現
代
的
な
住
ま
い
へ
と
生
ま
れ
変
わ
ら
せ

る
こ
と
を
目
的
と
す
る
。
原
状
回
復
の
た
め
の
表
面
的
な
修

繕
を
行
う
「
リ
フ
ォ
ー
ム
」
と
は
、一
線
を
画
す
手
法
で
あ
る
』

　
こ
の
よ
う
に
定
義
し
て
い
る
の
は
、〝
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で

住
ま
い
の
あ
り
方
を
変
え
る
〟
と
い
う
志
の
も
と
、
建
設
、

設
計
、
リ
フ
ォ
ー
ム
業
者
な
ど
が
集
ま
り
２
０
０
９
年
に
発

足
し
た
、「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
住
宅
推
進
協
議
会
」
で
あ
る
。

現
在
、
全
国
で
約
３
７
０
の
事
業
者
が
加
入
し
て
い
る
。

　

同
協
議
会
事
務
局
の
武
部
裕
行
氏
は
、「
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ

ン
は
昨
今
、
ス
ト
ッ
ク
住
宅
の
再
生
や
機
能
向
上
を
実
現
さ

せ
、
流
通
市
場
の
活
性
化
に
も
有
効
な
手
段
と
し
て
注
目
さ

れ
て
い
ま
す
。
一
方
で
、
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
に
と
っ
て
は
料

金
や
工
事
内
容
に
不
明
な
点
も
多
く
、
ま
た
事
業
者
ご
と
に

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
定
義
が
ま
ち
ま
ち
で
あ
る
こ
と
な
ど
か

ら
、
そ
の
魅
力
が
必
ず
し
も
周
知
さ
れ
て
い
る
と
は
言
い
難

い
の
が
現
状
で
す
」
と
話
す
。

　

そ
こ
で
同
協
議
会
で
は
、
優
良
な
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
た

● リノベーション住宅推進協議会  http://www.renovation.or.jp/

　 「
騒
音
」と「
ゴ
ミ
」の
問
題
を

　 

一
気
に
解
決

　 

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
良
さ
を

　 

広
く
伝
え
た
い

　今年４月に誕生したリノベーション営業部
では、木造戸建住宅はもとより、マンション
１棟、マンションの1戸（ユニット）の買取か
ら再販までを手がけています。構造・耐震・
断熱などのバリューアップだけでなく、アフ
ターメンテナンスまでも含めた、安心・安全
な住宅を提供していきます。
　物件は、安く買って高く売るのが理想です
が、売主は当然高く売りたい。手数料、税金
などの経費、工事費、さらに市場性も考慮し
なければならず、買取価格の設定が一番の
課題です。また、「住みたい町は決まっている
が予算に制限がある」「土地がなかなか見つ
からない」という人には、新築以外にもリノ
ベーションという選択があることに目を向け
てもらえるよう、積極的に情報発信していく
ことも必要です。今後は、「新築派」と「中古 
派」の中間の「リノベーション派」を掘り起こ 
し、新しいマーケットの創出も考えています。
　仲介、施工、外構など住友林業のグルー
プ力を活かしたワンストップサービスで、中

古住宅を再生、バリューアッ
プし、長く安心して住める良
質な家を提供していきます。

住宅事業本部　
リノベーション営業部長　
渡邊文孝

最最 前前 線線リノベーション
住まいの価値を再創造特集

住友林業の取組み❶

ストック住宅の活用が注目される中で、
「リフォーム」とともに頻繁に耳にするよう
になった言葉が「リノベーション」である。
しかし、そもそも二つの言葉の違いはど
こにあるのか、住宅業界でも線引きが
曖昧な状況だ。さらに、中古マンション
や戸建のリノベーションによる住宅取得
を検討するエンドユーザーにとっては、
安心して長く暮らせるのか、工事は適
正に行われるのかなどの情報が少なく、
不安を感じさせる要因となっている。“分
からない”ことが原因で住居探しの選
択肢から外されることは、ストック住宅
活用事業にとっては大きな打撃となる。
そこで今回は、「リノベーション」の最前
線をレポートしながら、潜在的なストッ
ク市場開拓のヒントを探っていきたい。
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暮らしの“物語作り”をお手伝い
顧客をつかむワンストップサービス

株式会社ブルースタジオ
東京都中野区東中野１−５５−４ 大島ビル第２別館
http://www.bluestudio.jp/

「
新
築
マ
ン
シ
ョ
ン
は
つ
ま
ら
な
い
」と
、

中
古
物
件
を
購
入
し
て
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
試
み
る
、

一
次
取
得
者
が
増
え
て
い
る
。

自
分
た
ち
の〝
理
想
の
住
ま
い
〟を
求
め
る
顧
客
を
満
足
さ
せ
る
、

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
事
業
の
進
め
方
と
は
。

　

株
式
会
社
ブ
ル
ー
ス
タ
ジ
オ
は
、
早
く
か
ら
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
注
目
し
、
ス
ト
ッ
ク
住
宅
・
建

築
物
の
さ
ま
ざ
ま
な
再
生
を
手
が
け
て
き
た
設

計
事
務
所
だ
。中
で
も
、個
人
向
け
フ
ル
オ
ー
ダ
ー

の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で
は
、
２
０
０
件
以
上
の
実

績
を
誇
る
。

 

「
先
日
、
テ
レ
ビ
番
組
に
出
演
し
た
と
こ
ろ
、
50

代
後
半
か
ら
60
代
後
半
の
方
た
ち
か
ら
の
反
応

が
驚
く
ほ
ど
多
か
っ
た
の
で
す
。『
こ
ん
な
こ
と

が
で
き
る
な
ん
て
知
ら
な
か
っ
た
』
と
い
う
声
が

圧
倒
的
で
し
た
。
問
題
解
決
型
の
リ
フ
ォ
ー
ム
で

は
な
く
、
暮
ら
し
の
空
間
を
変
え
る
こ
と
で
、
自

分
た
ち
の
〝
物
語
作
り
〟
を
や
っ
て
み
た
い
と
い

う
気
持
ち
は
、
ど
の
世
代
に
も
共
通
な
の
だ
と
思

い
ま
し
た
」

　

価
値
観
の
多
様
化
の
中
で
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

市
場
は
、
今
後
、
確
実
に
拡
大
し
て
い
く
と
石
井

氏
は
分
析
す
る
。

 

「
建
設
工
事
費
が
１
５
０
０
万
円
未
満
な
ら
建
築

業
の
許
可
が
必
要
な
い
な
ど
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

市
場
は
非
常
に
参
入
し
や
す
い
分
野
で
す
。
そ
の

た
め
、
不
動
産
会
社
、
工
務
店
、
設
計
事
務
所

と
い
っ
た
住
宅
関
連
だ
け
で
な
く
、
家
具
屋
さ
ん

や
Ｉ
Ｔ
企
業
な
ど
、
異
業
種
か
ら
の
参
入
も
目

立
っ
て
い
ま
す
。

　

そ
の
中
で
、
自
社
の
強
み
を
い
か
に
打
ち
出
せ

る
か
が
、勝
負
の
分
か
れ
目
に
な
る
と
思
い
ま
す
」

 

「
新
築
の
、
特
に
内
装
に
満
足
し
な
い
人
た
ち
が

増
え
て
き
ま
し
た
。
彼
ら
は
中
古
住
宅
を
利
用

し
て
、
自
分
た
ち
の
資
金
調
達
プ
ラ
ン
の
範
囲
内

で
、
理
想
と
す
る
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
を
実
現
し
よ

う
と
し
て
い
ま
す
。
こ
う
し
た
お
客
様
に
対
し
て

私
た
ち
は
、
物
件
探
し
か
ら
、
デ
ザ
イ
ン
・
設
計
、

施
工
監
理
、
資
金
計
画
ま
で
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

の
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ー
ビ
ス
を
行
っ
て
い
ま
す
。

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
必
要
な
総
費
用
は
、
60
㎡
で

１
０
０
０
万
円
く
ら
い
が
目
安
で
す
」

　

集
客
か
ら
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
完
成
ま
で
は
、
次

の
よ
う
な
流
れ
と
な
る
。ま
ず
、毎
月
、「
リ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
と
は
何
か
」
に
つ
い
て
の
セ
ミ
ナ
ー
が
開

催
さ
れ
る
。
こ
の
勉
強
会
が
集
客
・
営
業
の
役
割

を
果
た
す
。
セ
ミ
ナ
ー
後
の
個
別
相
談
で
は
、
物

件
探
し
か
ら
相
談
に
乗
る
ケ
ー
ス
が
多
く
、
同
社

の
不
動
産
仲
介
担
当
者
が
顧
客
と
一
緒
に
中
古
物

件
を
見
て
回
り
、
購
買
の
ア
ド
バ
イ
ス
を
行
う
。

　

間
取
り
や
デ
ザ
イ
ン
に
関
し
て
は
、
顧
客
か
ら

の
ヒ
ア
リ
ン
グ
を
重
視
す
る
。

 

「
最
近
は
、
自
分
が
好
き
な
家
具
に
ピ
ッ
タ
リ
の

空
間
を
手
に
入
れ
た
い
の
で
、
中
古
物
件
を
リ
ノ

ベ
ー
シ
ョ
ン
し
た
い
、
と
い
っ
た
、
暮
ら
し
方
の

価
値
観
を
し
っ
か
り
持
っ
た
お
客
様
も
多
い
で
す

ね
。
ど
ん
な
風
に
暮
ら
し
た
い
の
か
を
て
い
ね
い

に
聞
き
出
し
、
間
取
り
や
デ
ザ
イ
ン
を
決
め
て
い

き
ま
す
」

　

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
選
択
肢
の
一
つ
と
す
る
の

は
、
ポ
ス
ト
団
塊
ジ
ュ
ニ
ア
の
30
代
が
中
心
と
な

る
が
、「
実
は
50
代
以
上
の
中
高
年
層
も
大
い
に

関
心
を
持
っ
て
い
ま
す
」
と
、
石
井
氏
は
言
う
。

　

都
心
の
好
立
地
に
建
つ
築
30
年
の
中
古
マ
ン

シ
ョ
ン
を
、自
分
た
ち
が
描
く
〝
理
想
の
住
ま
い
〟

に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
し
た
い
と
考
え
る
、
30
代
、

40
代
の
一
次
取
得
者
層
が
、
メ
イ
ン
の
顧
客
で
あ

る
。
個
人
向
け
事
業
の
デ
ザ
イ
ン
・
設
計
を
手
が

け
て
き
た
執
行
役
員
の
石
井
健
氏
は
、「
10
年
前

と
比
べ
て
、
確
実
に
消
費
者
の
意
識
が
変
わ
っ
て

き
ま
し
た
」
と
、
次
の
よ
う
に
語
る
。
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世
代
を
超
え

　 

市
場
は
確
実
に
拡
大
す
る

　 

物
件
探
し
か
ら
サ
ポ
ー
ト

民間事業者のアイデアを導入
“街づくり”を考えた団地再生事業

UR都市機構 東日本賃貸住宅本部
東京都新宿区西新宿 6 − 5 −１ 新宿アイランドタワー19階
http://www.ur-net.go.jp/

昭和30～40年代の “ 団地最盛期 ” に建てられた物件は、
現代のライフスタイルには適さない間取りであることが多い。
多くのストックを有する独立行政法人都市再生機構が、
民間事業者と連携し、新しい形での再生に取り組んでいる。

　

全
国
に
お
よ
そ
76
万
戸
の
団
地
を
所
有
す
る
、

独
立
行
政
法
人
Ｕ
Ｒ
都
市
機
構
。
団
地
の
多
く

が
、
昭
和
40
～
50
年
代
に
建
て
ら
れ
た
も
の
で
、

築
年
数
が
50
年
を
超
す
物
件
も
あ
る
。
こ
れ
ら

の
団
地
を
再
生
さ
せ
る
た
め
に
も
、
Ｕ
Ｒ
で
は
建

替
え
や
住
戸
内
リ
ニ
ュ
ー
ア
ル
な
ど
、
様
々
な
手

法
を
用
い
て
き
た
。
そ
の
中
で
近
年
取
り
組
ま
れ

て
い
る
の
が
、
民
間
事
業
者
と
の
連
携
に
よ
る
団

風
呂
場
が
昨
今
の
標
準
サ
イ
ズ
よ
り
狭
い
な
ど
、

現
代
の
暮
ら
し
に
は
適
さ
な
い
欠
点
も
あ
り
ま

す
。
し
か
し
、こ
れ
ら
を
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
よ
っ

て
解
決
で
き
れ
ば
、
充
分
に
魅
力
あ
る
住
ま
い
に

変
え
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

　

何
と
言
っ
て
も
、
古
い
団
地
は
外
回
り
の
敷
地

が
た
っ
ぷ
り
と
取
っ
て
あ
り
ま
す
。
建
物
を
壊
さ

ず
に
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
す
る
と
い
う
こ
と
は
、
周

囲
の
環
境
も
壊
さ
ず
に
す
む
と
い
う
こ
と
で
す
。

周
囲
の
ゆ
っ
た
り
と
し
た
自
然
環
境
ま
で
手
に
入

れ
る
こ
と
は
、
新
築
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
不
可
能

に
近
い
で
し
ょ
う
。
昔
の
良
い
環
境
を
継
承
し
、

環
境
も
一
緒
に
買
う
。
こ
う
し
た
こ
と
も
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
良
い
点
の
ひ
と
つ
で
は
な
い
で

し
ょ
う
か
」

入
る
こ
と
で
、
こ
れ
ま
で
と
は
異
な
る
新
た
な
借

り
手
を
生
み
出
す
こ
と
に
つ
な
が
り
、
地
域
も
活

性
化
し
て
〝
持
続
可
能
な
街
づ
く
り
〟
も
促
進

さ
れ
た
と
分
析
し
て
い
る
。

　

同
事
業
が
行
わ
れ
た
の
は
、
昭
和
33
（
１
９ 

５
８
）
年
に
入
居
が
始
ま
っ
た
多
摩
平
団
地
（
東

京
都
日
野
市
）。
大
部
分
を
通
常
の
Ｕ
Ｒ
賃
貸
住

宅
と
し
て
建
替
え
る
中
、
既
存
住
棟
の
５
棟
に
対

し
、
複
数
の
民
間
事
業
者
に
よ
る
コ
ン
ペ
を
実
施

し
、
商
品
企
画
か
ら
間
取
り
、
家
賃
設
定
に
至

る
ま
で
す
べ
て
を
実
施
。
複
合
的
な
街
づ
く
り
に

ひ
と
役
買
う
、
３
種
の
建
物
が
完
成
し
た
。

　

例
え
ば
、
団
地
型
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
「
り
え
ん
と

多
摩
平
」（
２
棟
）
で
は
、
３
Ｋ
の
間
取
り
を
３

つ
の
個
室
の
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
と
し
、
壁
の
一
部
を

撤
去
し
て
住
棟
内
の
空
間
を
広
げ
た
。
入
居
者

が
自
由
に
使
え
る
キ
ッ
チ
ン
、リ
ビ
ン
グ
も
設
け
、

学
生
か
ら
社
会
人
ま
で
、
若
い
世
代
を
中
心
に
入

居
し
て
い
る
と
い
う
。

　

菜
園
・
庭
付
共
同
住
宅
「
Ａ
Ｕ
Ｒ
Ａ
２
４
３ 

多
摩
平
の
森
」（
１
棟
）
は
20
代
か
ら
シ
ニ
ア
層

ま
で
の
カ
ッ
プ
ル
が
タ
ー
ゲ
ッ
ト
。
１
階
は
バ
ル

コ
ニ
ー
を
撤
去
し
て
専
用
の
庭
を
新
設
し
た
他
、

貸
し
菜
園
や
貸
し
庭
を
設
け
る
な
ど
、
ス
ロ
ー
ラ

イ
フ
を
楽
し
め
る
住
環
境
を
整
え
て
い
る
。

　

そ
し
て
、
高
齢
者
向
け
住
宅
「
ゆ
い
ま
～
る

多
摩
平
の
森
」（
２
棟
）
で
は
、新
た
に
エ
レ
ベ
ー

タ
ー
と
外
廊
下
を
増
築
す
る
な
ど
、
高
齢
者
の

介
護
を
助
け
る
新
し
い
機
能
を
付
加
し
て
い
る
。

 

「
昭
和
30
年
代
に
建
て
ら
れ
た
古
い
団
地
の
場

合
、
間
取
り
が
小
さ
く
区
切
ら
れ
て
い
る
点
や
、

地
再
生
で
あ
る
。

 「
東
日
本
賃
貸
住
宅
本
部
で
は
、
既
存
住
棟
を
有

効
に
活
用
す
る
た
め
の
取
り
組
み
と
し
て
、〝
ル

ネ
ッ
サ
ン
ス
計
画
〟
と
名
付
け
た
事
業
を
行
い
ま

し
た
。
ま
ず
ル
ネ
ッ
サ
ン
ス
計
画
１
で
は
、
解
体

予
定
の
住
棟
を
活
用
し
、
改
修
技
術
の
実
証
試

験
を
。
そ
し
て
ル
ネ
ッ
サ
ン
ス
計
画
２
で
は
、
民

間
事
業
者
の
創
意
工
夫
を
活
か
し
、
通
常
の
Ｕ
Ｒ

賃
貸
住
宅
と
は
異
な
る
多
様
な
再
生
を
行
う
こ

と
で
、
住
棟
だ
け
で
は
な
く
、
地
域
の
魅
力
向
上

を
図
る
こ
と
も
目
的
と
し
て
掲
げ
ま
し
た
」

　

こ
う
語
る
の
は
、
同
事
業
の
チ
ー
ム
リ
ー
ダ
ー

で
あ
る
島
一
喜
氏
。
民
間
事
業
者
の
ア
イ
デ
ア
が

右上 シェアハウス「りえんと多摩平」には共同で使える 
 キッチン、リビングが  （提供：㈱リビタ）　 
上 緑豊かな空間が確保された「AURA243 多摩平の森」 
 （提供：㈱ブルースタジオ）　
右 エレベーターが増築された「ゆいま～る多摩平の森」    
 （提供：㈱プラスニューオフィス）

ブルースタジオのアンケート調査より

ストック事業推進部南多摩地区・地方都市再生チーム   チームリーダー　島 一喜氏

執行役員　
石井 健

たけし

氏
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リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で

　 

環
境
も
一
緒
に
購
入
す
る

　 

新
た
な
借
り
手
を
生
み
出
す
事
業

築
年
１
９
８
３
年  

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
２
０
１
１
年

リ
ノ
べ
る
の
セ
ミ
オ
ー
ダ
ー
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

と
提
携
し
た
事
例

築
年
１
９
７
６
年

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
２
０
１
１
年

壁
一
面
の
本
棚
で
空
間
を
仕
切
る
デ
ザ
イ
ン

が
ポ
イ
ン
ト

安い費用で
好きな空間を手に入れたい

30％

25％
20％

9％

16％

新築マンションが
つまらない
　　　　

古いものが
好き

その他

個性を活かした
部屋に住みたい

リノベーションを
選んだ理由

お客様の個性を大切にすることを基本と
し、ライフスタイルに合わせた新しい価値を
提案する、住友林業の定価制マンションリ
フォームMa:Ri。フルリフォームによる自由
設計、工事価格をわかりやすくするための定
価制、工事内容にあわせた保証制度もあり、
アフターメンテナンスも充実しています。さ
らに、標準仕様以外にも様々なニーズに応えるパーソナル提案があり、住友
林業ならではの建築技術と木材・建材調達力を活かした、上質で木の温もり
ある空間づくりを実現。「間取りを変えたい」「収納を増やしたい」などの希望 
を伝えると、リフォームプランと見積書が無料で届くサービス「宅配ＰＬＡＮ」
もあり、理想の住まいづくりをバックアップしています。

● 住友林業ホームテック㈱  http://www.sumirin-ht.co.jp/

住友林業の取組み❷

December 2012 45 December 2012



徹底したヒアリングの積み重ねで
お客様の思いを最大限に実現する

株式会社スタイル工房
東京都杉並区成田西３−２−４ K&3 ビル１F
http://www.stylekoubou.com/

戸建てのリノベーションには、新築やマンションのリノベーションにはない、
料金設定や工事内容の複雑さがつきまとう。
そこで重要になるのが、徹底して行われるヒアリングだ。
お客様に寄り添い、最大限に希望を叶えるリノベーションとは。

 

「
ど
ん
な
き
っ
か
け
で
窓
を
大
き
く
取
り
た
い
と

思
っ
た
の
か
、
な
ぜ
壁
を
取
り
払
い
た
い
の
か
、

そ
も
そ
も
大
金
を
使
っ
て
ま
で
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

を
行
い
た
い
の
は
な
ぜ
な
の
か
。
そ
ん
な
深
い
部

分
ま
で
共
有
で
き
る
ヒ
ア
リ
ン
グ
を
行
わ
な
け
れ

ば
、
お
客
様
が
心
か
ら
満
足
で
き
る
住
ま
い
の
提

供
は
で
き
ま
せ
ん
。
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
と
は
、
そ

う
い
う
も
の
だ
と
思
っ
て
い
ま
す
」

と
を
決
め
ま
し
た
。
た
だ
し
、
そ
の
た
め
に
は
お

客
様
に
完
工
し
た
家
の
撮
影
を
許
可
し
て
い
た
だ

く
必
要
が
あ
り
、
当
社
と
の
信
頼
関
係
が
大
切

に
な
っ
て
き
ま
す
。
ま
た
、
そ
の
よ
う
な
お
客
様

を
増
や
す
た
め
に
は
、
施
工
数
そ
の
も
の
を
増
や

す
必
要
が
あ
る
。
実
は
大
変
な
作
業
で
す
（
笑
）。

そ
れ
で
も
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
素
晴
ら
し
さ
を

広
く
知
っ
て
い
た
だ
き
、
ま
た
信
頼
関
係
を
構
築

で
き
て
い
る
証
に
も
な
る
の
で
、
今
後
も
続
け
た

い
と
思
っ
て
い
ま
す
」

　

同
社
は
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
で
は
任
意
と
な
っ

て
い
る
瑕
疵
保
険
に
加
入
し
て
い
る
。
中
立
的
な

第
三
者
機
関
に
よ
る
工
事
中
・
完
工
後
の
チ
ェ
ッ

ク
が
得
ら
れ
る
こ
と
で
、
顧
客
に
安
心
が
提
供
で

き
る
。
過
去
の
悪
徳
業
者
に
よ
る
イ
メ
ー
ジ
ダ
ウ

ン
を
払
拭
す
る
た
め
に
も
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
業

界
全
体
で
加
入
し
、
安
心
を
広
め
て
い
く
べ
き
だ

と
三
上
氏
。

 

「
お
客
様
に
と
っ
て
値
段
の
問
題
は
大
き
い
も
の

で
す
が
、
戸
建
て
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
〝
入
れ

物
〟
が
ま
ち
ま
ち
な
分
、
マ
ン
シ
ョ
ン
と
比
較
し

て
も
料
金
の
画
一
化
が
非
常
に
難
し
い
。
だ
か
ら

こ
そ
、
事
例
を
た
く
さ
ん
見
せ
、
ヒ
ア
リ
ン
グ
を

念
入
り
に
行
い
、
お
客
様
の
希
望
と
値
段
と
、
こ

ち
ら
が
で
き
る
こ
と
の
ギ
リ
ギ
リ
の
落
と
し
ど
こ

ろ
を
探
る
作
業
が
重
要
に
な
り
ま
す
。
新
築
が

メ
イ
ン
の
工
務
店
さ
ん
な
ど
が
、
技
術
的
に
高
い

ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
を
持
っ
て
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
市
場

に
参
入
す
る
こ
と
は
十
分
可
能
だ
し
、
私
た
ち
に

と
っ
て
は
脅
威
で
す
。
そ
れ
で
も
、
家
族
の
暮
ら

し
に
寄
り
添
っ
た
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
を
行
う
に
は
、

や
は
り
ヒ
ア
リ
ン
グ
が
あ
っ
て
こ
そ
。〝
新
た
な

価
値
観
を
持
っ
た
家
に
生
ま
れ
変
わ
ら
せ
る
〟
と

い
う
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
が
成
功
す
る
鍵
は
、
そ
こ

に
あ
る
と
思
い
ま
す
」

よ
っ
て
は
耐
震
工
事
が
必
要

に
な
っ
た
り
と
、
新
築
の
戸

建
て
を
購
入
す
る
際
に
は
な

い
費
用
も
か
か
っ
て
き
ま
す
。

そ
ん
な
時
に
、
物
件
探
し
か

ら
工
事
の
相
談
、
デ
ザ
イ
ン

の
打
ち
合
わ
せ
な
ど
、
バ
ラ

バ
ラ
の
会
社
で
行
っ
て
い
て

は
、
お
客
様
が
疲
れ
て
し
ま

い
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
す

る
気
も
な
く
な
っ
て
し
ま
い

ま
す
。
そ
ん
な
問
題
を
解
消
す
る
た
め
に
も
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
市
場
で
は
ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ー
ビ

ス
が
加
速
し
て
い
く
は
ず
で
す
」

　

ス
タ
イ
ル
工
房
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
は
、
お
よ

そ
２
８
０
件
と
い
う
膨
大
な
数
の
自
社
の
施
工
事

例
が
掲
載
さ
れ
て
い
る
。
顧
客
は
、
こ
れ
を
見
て

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を
依
頼
す
る
。
同
社
の
カ
ラ
ー

を
明
確
に
打
ち
出
し
、
顧
客
と
の
マ
ッ
チ
ン
グ
に

役
立
つ
仕
掛
け
だ
。

 「
オ
ー
ダ
ー
メ
イ
ド
の
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
は〝
モ

デ
ル
ル
ー
ム
〟
と
い
う
も
の
が
存
在
し
な
い
の
で
、

ど
ん
な
家
づ
く
り
を
し
て
い
る
の
か
と
い
う
具
体

的
な
イ
メ
ー
ジ
を
伝
え
に
く
い
ん
で
す
。
そ
こ
で

4
年
ほ
ど
前
か
ら
、
1
週
間
に
1
件
は
必
ず
新

し
い
施
工
事
例
を
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
掲
載
す
る
こ

　

こ
う
語
る
の
は
、
株
式
会
社
ス
タ
イ
ル
工
房
代

表
取
締
役
社
長
の
三
上
勝
司
氏
で
あ
る
。
同
社

は
、
戸
建
て
と
マ
ン
シ
ョ
ン
の
設
計
・
施
工
は
も

ち
ろ
ん
、
物
件
紹
介
か
ら
耐
震
工
事
、
資
金
の

相
談
か
ら
各
種
保
証
ま
で
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の

ワ
ン
ス
ト
ッ
プ
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
い
る
。
と

く
に
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
だ
け
で
年
間
約
80
件
の

受
注
が
あ
り
、
木
を
使
っ
た
温
か
み
の
あ
る
住
ま

い
づ
く
り
に
定
評
が
あ
る
。

 

「
戸
建
の
場
合
、
マ
ン
シ
ョ
ン
と
比
べ
る
と
屋
根

や
外
壁
な
ど
手
を
加
え
る
場
所
が
多
く
、
お
客

様
に
は
分
り
に
く
い
部
分
が
多
い
も
の
で
す
。
ま

た
、
柱
の
補
強
が
必
要
に
な
っ
た
り
、
築
年
数
に

レポート4

　 

ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
の
膨
大
な
事
例
が

　 

モ
デ
ル
ル
ー
ム
代
わ
り

　 

な
ぜ
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
を

　 

し
た
い
の
か

代表取締役社長　
三上勝

か つ

司
し

氏

木
の
質
感
を
活
か
し
た
温
か
み
の
あ
る
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

が
特
徴
の
ス
タ
イ
ル
工
房
。
同
社
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
に
は

２
８
０
を
超
え
る
施
工
事
例
が
掲
載
さ
れ
て
い
る
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ここでちょっと一息

　大阪で10月に開催された「LIVING 
& DESIGN」展。今年はシティ会場も 
70カ所と拡大し“住まいと暮らしのリ
ノベーション”をテーマに、様々なイ
ンテリアやライフスタイルが提案さ
れました。総合プロデューサーである
喜多俊之氏もビルの一角に80㎡の
マンションを想定したリノベーション
モデルルームを展示、プロダクトデザ
イナーの視点で住宅空間をデザイン
して注目を集めました。「都市部のマ
ンションでは家が“納戸化”してしまっ
て、人を招く伝統的な日本の住文化

は受け継がれなくなった。結果、伝統工芸の家具や建具も壊滅的
になっていることに危機感を持った」と。国産材の建具や和紙の壁
紙などを使い“人が集う家”をコンセプトに、狭くても豊かな住空間
にできることを表現してくれました。

　同じくシティ会場で面白かった、大阪ガスの「Girls’Kitchen 
Renovation」。女性たちがデザインした理想のキッチンを展示、

中でも賃貸住宅を想定した“D IY 
Kitchen”はテーピングだけでこんな
カラフルなデザインに! このDIY女子
企画にも講師として登場した20代の
主婦久米まりさんは、現在、大阪府

箕面市のUR賃貸団地でDIYモデルルームを手掛けるまでの人気
に。UR（都市再生機構）が推進する「DIY住宅」は、退去時の原状
回復義務を免除し、DIY施工期間として月額家賃3か月相当額が無
料になるという思い切った賃貸契約。 “自分らしい住まい”を実現
したい若者層をUR団地に呼び込む狙いです。

　URでは現在の賃貸ストック約77万戸を平成30年度までに約5
万戸削減、平成60年度までに約3割を削減という方針によって、昭
和30年代築の建替えなどが進められています。一方、存続活用を
決定した団地では子育て/高齢者支援を中心に団地の価値を高め
るための様々な取り組みで空室対策を図ります。DIY同様、若い世
代のデザイン・ニーズに対応するために、試験的に実施された「観
月橋団地（京都市）」のリノベーションプロジェクトは、今年のグッ
ドデザイン賞にも選出されました。現地を取材し、団地全体の豊
かな緑や余裕のある空地率はUR団地の魅力ですが、やはりエレ
ベーターのない4、5階は相当（?）若くないと難しいと感じました。
URの狙い通り今回の入居者はインターネットで集客した20~40
歳代。コラボレーションした建築家による間取り・デザインが気に
入ったという理由で、60戸の募集はほぼ即契約とのことです。

　景気の浮き沈みや、人口の増減により空間需要のミスマッチが
生まれますが、オフィスや倉庫、学校を住宅に用途を変えること 
で、それを解消するコンバージョンも欧米では定着しています。
ニューヨークのウォール街にある超高層オフィスビル（大手金融）
がタワーマンション400戸にコンバージョンされ、かのアルマー 
ニ（伊）によって内装デザインされた住宅を以前取材しましたが、 
日本でも大胆に推し進めるためには、建築関連の法律や融資・税
制などの見直しに加え、新たな価値を生み出す担い手となるイン
テリア・デザイン産業のパワーUPも必要。多種多様なコラボレー
ションによって新たなビジネスが生まれる分野だと思います。

藤井繁子

６人掛け天然木のダイニングに
て、喜多氏。壁面収納はミラー
貼りで空間を広く見せる。掃き
出し窓に後付けできる障子引戸
も提案、カーテン一辺倒のリビ
ングルームに和の設えが新鮮

リビングには “置き和室”が。喜多氏が1986年パリ 
で発表した作品を基に製作。日本の住文化継承 
の場として、おこもり空間としても心地よいサイズ

「ＵＲ観月橋団地」土間のある１ＬＤＫは馬場 
正尊氏のプラン、他に星田逸郎氏をこのプロ
ジェクトのデザイナーとして採用

NY「20 PINE The Collection」オフィスのエントラン 
スは、アルマーニによってラグジュエリーなロビーにコ 
ンバージョン。住戸内のキッチンもアルマーニDada製

貼るだけなので、
女子でも簡単に
できちゃうDIY

ストック活用、ＤＩＹからコンバージョンまで

『月刊 HOUSING』元編集長、
現リクルート住まいカンパニー 
主任研究員も務める住 生 活
ジャーナリスト。自治体や市民
団体などと街づくりに関わり 
ながら、取材・コンサルティング
活動を行なう。ブログ「Vivien
研究員の住宅業界 REPORT」

喜多俊之のマンション・リノベーション

DIY女子が団地を救う？！
NYのコンバージョン・コンドミニアム

UR観月橋団地のリノベにグッドデザイン賞

32vol.
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福岡県うきは市吉井町福益 90－１■ 本　社

1948年■ 創　業

３億 4740万円■ 資本金

48億 8000万円（2012年３月期）■ 売上高

233名■ 従業員

農業用・土木建設用・林業用運搬車・ 
草刈作業車及び産業用機械の製造販売

■ 事業内容

株式会社 筑水キャニコム

　

草
刈
機
「
ま
さ
お
」、
芝
刈
機
「
芝
耕
作
」、
立

ち
乗
り
型
電
動
運
搬
車
「
立
ち
乗
り
ひ
ろ
し
で

す
」。
何
と
も
ユ
ニ
ー
ク
で
、
シ
ャ
レ
の
利
い
た

ネ
ー
ミ
ン
グ
を
持
つ
こ
れ
ら
の
製
品
を
製
造
し
て

い
る
の
が
、
福
岡
県
う
き
は
市
に
本
社
を
構
え

る
筑
水
キ
ャ
ニ
コ
ム
で
あ
る
。
名
付
け
親
は
代
表

取
締
役
会
長
の
包
行
均
氏
。
名
誉
会
長
で
あ
る

父
の
包
行
良
人
氏
が
創
業
し
た
筑
水
農
機
（
現
・

筑
水
キ
ャ
ニ
コ
ム
）
に
入
社
し
た
当
初
か
ら
、
農

業
機
械
に
名
前
が
な
い
こ
と
に
疑
問
を
感
じ
て
い

た
と
い
う
。

 

「
自
動
車
に
は
そ
れ
ぞ
れ
思
い
入
れ
た
っ
ぷ
り
の

車
名
が
付
い
て
い
ま
す
。
米
や
リ
ン
ゴ
な
ど
の
農

作
物
も
、
品
種
に
よ
っ
て
名
前
を
持
っ
て
い
ま
す
。

そ
れ
な
の
に
、な
ぜ
農
業
機
械
に
は
名
前
が
な
く
、

無
機
質
な
数
字
や
ア
ル
フ
ァ
ベ
ッ
ト
で
呼
ば
れ
て

い
る
の
か
疑
問
で
し
た
。
農
業
機
械
は
、
買
っ
て

い
た
だ
い
た
お
客
様
に
と
っ
て
、
共
に
仕
事
を
す

る
相
棒
で
す
。
そ
こ
に
名
前
が
あ
れ
ば
、
も
っ
と

製
品
へ
の
愛
着
が
湧
く
の
で
は
な
い
か
。
そ
ん
な

思
い
か
ら
名
前
を
付
け
だ
し
た
の
が
始
ま
り
で
し

た
。
と
こ
ろ
が
、
最
初
の
う
ち
は
ま
っ
た
く
受
け

入
れ
て
も
ら
え
ず
、
販
売
店
か
ら
、〝
ふ
ざ
け
て

い
る
の
か
！
〟
と
お
叱
り
を
受
け
た
こ
と
も
あ
り

ま
し
た
。
し
か
し
今
で
は
、お
客
様
が
〝
草
刈
機
〟

と
言
わ
ず
、
愛
着
を
持
っ
て
〝
う
ち
の
「
ま
さ

お
」
は
よ
く
働
く
〟
と
名
前
で
呼
ん
で
く
れ
る
よ

う
に
な
り
、
単
な
る
道
具
で
は
な
く
な
っ
た
の
だ

と
嬉
し
く
な
り
ま
す
。
ま
た
、
日
刊
工
業
新
聞
社

主
催
の
『
ネ
ー
ミ
ン
グ
大
賞
』
を
受
賞
す
る
な
ど
、

業
界
内
外
で
高
い
評
価
を
い
た
だ
い
て
い
ま
す
。

ネ
ー
ミ
ン
グ
は
、
単
純
な
ひ
ら
め
き
で
付
け
て
い

る
の
で
、コ
ツ
な
ど
は
あ
り
ま
せ
ん
（
笑
）。
た
だ
、

日
ご
ろ
か
ら
若
者
が
好
む
音
楽
の
歌
詞
や
女
性
誌

は
読
む
よ
う
に
し
て
い
ま
す
。
彼
ら
が
使
う
シ
ン

プ
ル
な
言
葉
づ
か
い
に
ハ
ッ
と
さ
せ
ら
れ
、
ひ
ら

め
き
の
助
け
に
な
る
ん
で
す
」

　

農
業
用
運
搬
車
両
で
は
国
内
ト
ッ
プ
の
シ
ェ
ア

を
誇
り
、
世
界
40
カ
国
に
販
路
を
持
つ
グ
ロ
ー
バ

ル
企
業
と
な
っ
た
筑
水
キ
ャ
ニ
コ
ム
。
そ
の
製
品

づ
く
り
の
根
底
に
は
、〝
す
べ
て
は
お
客
様
の
た

め
に
〟
と
い
う
揺
る
ぎ
な
い
信
念
が
脈
打
つ
。
そ

れ
を
裏
付
け
る
の
が
、
お
客
様
の
〝
ボ
ヤ
キ
〟
を

ヒ
ン
ト
に
す
る
と
い
う
物
づ
く
り
の
姿
勢
だ
。

 

「
多
く
の
企
業
が
、
自
社
の
持
つ
最
新
の

技
術
を
駆
使
し
た
物
づ
く
り
を
し
よ
う

と
し
ま
す
。し
か
し
そ
の
よ
う
な
姿
勢
は
、

一
歩
間
違
え
る
と
単
な
る
技
術
の
見
せ
び

ら
か
し
に
な
り
、
お
客
様
不
在
の
開
発
に

陥
り
、結
果
と
し
て
必
要
と
さ
れ
ま
せ
ん
。

大
切
な
の
は
、
ど
ん
な
お
客
様
の
、
ど
ん

な
困
り
ご
と
を
解
決
で
き
る
の
か
を
徹
底
的
に
考

え
る
こ
と
。
そ
の
た
め
に
当
社
で
は
、
お
客
様
の

ボ
ヤ
キ
を
細
大
漏
ら
さ
ず
拾
い
上
げ
ま
す
。
例
え

ば
、
小
型
の
運
搬
車
で
畑
の
畝
な
ど
の
段
差
を
乗

り
越
え
る
と
、
予
想
以
上
の
衝
撃
が
あ
り
、
積
み

荷
が
崩
れ
る
こ
と
が
あ
る
そ
う
で
す
。
そ
こ
で
、

〝
あ
れ
が
危
な
い
し
、
怖
い
ん
だ
よ
な
ぁ
〟
と
い

う
お
客
様
の
ボ
ヤ
キ
を
キ
ャ
ッ
チ
し
て
作
り
上
げ

た
の
が
、
段
差
乗
り
越
え
時
の
シ
ョ
ッ
ク
を
極
限

ま
で
な
く
し
た
、
ス
イ
ン
グ
輪
転
機
構
『
天
城
越

え
』
を
採
用
し
た
運
搬
車
で
す
。
私
た
ち
は
誰
の

た
め
に
作
る
の
か
分
ら
な
い
よ
う
な
製
品
は
開
発

し
ま
せ
ん
。〝
あ
な
た
の
、
そ
の
困
り
ご
と
の
た

め
に
作
り
ま
す
〟、
と
い
う
の
が
当
社
の
一
番
大

切
に
し
て
い
る
ポ
リ
シ
ー
で
す
」

　

自
分
の
経
営
哲
学
を
「
義
理
と
人
情
」
と
表

現
し
、「
も
の
づ
く
り
は
演
歌
だ
」
と
い
う
ス
ロ
ー

ガ
ン
を
掲
げ
る
包
行
会
長
。
ユ
ニ
ー
ク
さ
の
一
方

で
、
お
客
様
の
ボ
ヤ
キ
に
対
す
る
マ
ー
ケ
テ
ィ
ン

グ
と
製
品
開
発
に
は
、
妥
協
を
許
さ
な
い
厳
し
さ

を
持
つ
。

 

「
今
で
も
、
私
自
身
が
農
家
の
お
客
様
の
も
と
に

伺
っ
て
い
ま
す
。
そ
し
て
、
世
間
話
に
長
い
時
間

を
費
や
し
ま
す
。
ボ
ヤ
キ
が
聞
け
る
の
は
、
帰
り

際
の
ほ
ん
の
一
瞬
で
す
。
お
客
様
の
本
心
か
ら
の

願
い
は
、
そ
う
簡
単
に
聞
き
出
す
こ
と
は
で
き
ま

せ
ん
か
ら
、効
率
を
求
め
て
〝
何
か
ご
要
望
は
？
〟

な
ど
と
尋
ね
て
も
無
理
な
ん
で
す
。
こ
の
時
の
会

話
の
す
べ
て
は
、
ビ
デ
オ
カ
メ
ラ
で
撮
影
し
て
お

き
、
開
発
会
議
の
際
に
社
員
全
員
で
見
て
、
話
し

合
い
、
共
有
し
ま
す
。
技
術
部
隊
の
設
計
者
た
ち

は
、
開
発
コ
ス
ト
を
真
っ
先
に
心
配
し
ま
す
が
、

彼
ら
に
は
そ
れ
を
考
え
る
必
要
は
な
い
と
言
っ
て

い
ま
す
。
い
か
に
コ
ス
ト
ダ
ウ
ン
す
る
か
、
利
益

を
出
す
か
は
、
経
営
者
で
あ
る
私
が
責
任
を
持
っ

て
考
え
る
こ
と
で
す
か
ら
。
だ
か
ら
技
術
部
隊
に

は
、
コ
ス
ト
を
言
い
訳
に
〝
で
き
な
い
〟
と
は
言

わ
せ
ま
せ
ん
」

　

ト
ッ
プ
ダ
ウ
ン
に
よ
る
決
断
力
の
早
さ
も
、
同

社
の
強
み
と
言
え
る
。製
品
の
方
向
性
を
は
じ
め
、

重
要
な
こ
と
は
す
べ
て
ト
ッ
プ
が
決
め
る
。
言
い

換
え
れ
ば
、
責
任
は
ト
ッ
プ
が
取
る
と
い
う
了
解

が
共
有
さ
れ
て
い
る
た
め
、
社
員
た
ち
は
存
分
に

力
を
発
揮
で
き
る
わ
け
だ
。
包
行
氏
は
、
代
表
取

締
〝
役
〟
を
与
え
ら
れ
、
そ
れ
を
必
死
で
演
じ
て

い
る
だ
け
だ
と
笑
う
。

 

「
た
だ
し
、
私
が
す
べ
て
の
指
示
を
出
す
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
私
は
、
こ
う
し
た
い
と
い
う
思

い
を
好
き
放
題
言
う
だ
け
で
す
。
こ
と
に
、
製
品

開
発
に
お
い
て
は
お
客
様
の
ボ
ヤ
キ
を
解
決
す
る

方
向
性
だ
け
を
示
し
て
、
あ
と
は
設
計
者
た
ち
に

知
恵
を
絞
っ
て
も
ら
い
ま
す
。
結
果
と
し
て
、
私

が
求
め
る
以
上
の
も
の
を
作
り
出
し
て
く
れ
る

の
で
す
か
ら
、
社
員
た
ち
を
褒
め
て
や
ら
な
い
と

（
笑
）」

　

使
う
人
の
顔
が
見
え
な
い
商
品
作
り
は
し
な

い
。
お
客
様
の
困
り
事
を
解
決
し
た
い
一
心
で
開

発
さ
れ
た
製
品
群
は
、
同
じ
悩
み
を
抱
え
る
他
の

農
家
の
間
で
も
大
ヒ
ッ
ト
し
て
い
る
。
同
社
は
今

後
、
海
外
市
場
の
開
拓
に
も
よ
り
い
っ
そ
う
力
を

注
い
で
い
く
と
い
う
。
２
０
１
５
年
ま
で
に
は
、

販
路
を
１
０
０
カ
国
に
拡
大
す
る
構
え
だ
。

 

「
世
界
各
国
の
農
家
の
ボ
ヤ
キ
を
拾
い
上
げ
る
た

め
、
現
地
語
を
話
せ
る
留
学
生
の
採
用
も
増
や
し

て
い
き
ま
す
。
た
だ
し
、
や
る
こ
と
は
そ
う
変
わ

り
ま
せ
ん
。
海
外
の
農
家
の
お
客
様
の
顔
を
見
て

丁
寧
に
ボ
ヤ
キ
を
聞
き
、
彼
ら
の
ボ
ヤ
キ
を
解
決

す
る
た
め
の
製
品
を
、
地
道
に
開
発
し
て
い
く
だ

け
で
す
」

遊
び
心
と
先
進
の
技
術
力
で

お
客
様
の〝
ボ
ヤ
キ
〟を
解
決
す
る

グ
ロ
ー
バ
ル
農
機
メ
ー
カ
ー

農
家
に
と
っ
て
農
機
は〝
相
棒
〟

だ
か
ら
名
前
で
呼
ん
で
欲
し
い

〝
あ
な
た
の
、
そ
の
困
り
ご
と

の
た
め
に
作
り
ま
す
〟

世
界
１
０
０
カ
国
の
農
家
の

ボ
ヤ
キ
を
解
決
し
た
い

株
式
会
社

筑
水
キ
ャ
ニ
コ
ム

世界40カ国に販路を持つ筑水キャニコム

スイング輪転機構「天城越え」搭載の運搬車「北国の春…お」

確かな技術者の手によって丁寧に組み立てられる同社の製品

パワーアップした草刈機「F1 MASAO」。遠くからでも目立つ色使いは
乗る人の安全と楽しさを同時に実現する

四輪電動バイク
「おでかけですカー」

草刈機「クロカン・
ジョージ」はラジ
コン操作可能で急
斜面の作業も安心

ちく  すい

代表取締役会長 CEO

包行 均 氏
か ね ゆ き ひとし
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今月のニュース

新たな省エネ基準、低炭素建築物の認定基準が12月４日に公布

地方公共団体の「住宅リフォーム支援状況」調査

　

国
土
交
通
省
、
経
済
産
業
省
、

環
境
省
は
11
月
15
日
に
合
同
会
議

を
開
催
。「
住
宅
・
建
築
物
の
省

エ
ネ
ル
ギ
ー
基
準
の
見
直
し
」
と

「
低
炭
素
建
築
物
の
認
定
基
準
」

の
最
終
案
を
有
識
者
会
議
に
提
示

し
、
両
基
準
と
も
了
承
さ
れ
た
。

省
エ
ネ
基
準
は
13
年
ぶ
り
の
見
直

し
と
な
る
。

 

「
改
正
省
エ
ネ
ル
ギ
ー
基
準
」
は
、

一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
を
基
準
の

尺
度
と
し
て
設
定
し
、
建
物
本
体

の
断
熱
性
能
を
示
す
外
皮
基
準
も

規
定
。
こ
の
基
準
が
、
２
０
２
０

年
ま
で
に
段
階
的
に
行
う
適
合
義

務
基
準
の
ベ
ー
ス
と
な
る
。

　

一
方
、「
低
炭
素
建
築
物
の
認

定
基
準
」
は
、
改
正
省
エ
ネ
基
準

よ
り
「
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量

が
マ
イ
ナ
ス
10
％
以
上
と
な
る
こ

と
」
が
必
須
と
さ
れ
る
。

　

ま
た
、
節
水
機
器
や
雨
水
利
用

な
ど
の
「
節
水
対
策
」、
Ｈ
Ｅ
Ｍ

Ｓ
導
入
や
再
生
可
能
エ
ネ
ル
ギ
ー

発
電
、
定
置
型
蓄
電
池
な
ど
を
設

置
し
た
「
エ
ネ
ル
ギ
ー
マ
ネ
ジ
メ

ン
ト
」、
敷
地
・
屋
上
な
ど
の
緑

化
に
よ
る
「
ヒ
ー
ト
ア
イ
ラ
ン
ド

対
策
」、
木
造
住
宅
・
建
築
物
に

よ
る
「
建
築
物
の
低
炭
素
化
」
と

い
っ
た
「
低
炭
素
化
に
資
す
る

措
置
を
一
定
以
上
講
じ
て
い
る
こ

と
」
も
必
要
と
な
る
。

　

低
炭
素
建
築
物
の
認
定
基
準
を

満
た
す
と
、
所
得
税
や
登
録
免
許

　

国
土
交
通
省
で
は
、
全
国
の

地
方
公
共
団
体
の
リ
フ
ォ
ー
ム
支

援
の
状
況
に
つ
い
て
の
調
査
を
実

施
し
た
。
２
０
１
２
年
10
月
現

在
、
全
国
１
７
４
２
市
区
町
村
で

リ
フ
ォ
ー
ム
支
援
制
度
を
実
施

し
て
い
る
の
は
、
87
％
に
あ
た
る

１
５
１
９
市
区
町
村
。
耐
震
化
や

バ
リ
ア
フ
リ
ー
化
な
ど
、
支
援
制

度
は
７
２
４
０
件
に
上
る
。
支
援

方
法
は
大
部
分
が
補
助
だ
が
、
耐

震
診
断
士
な
ど
専
門
家
の
派
遣
、

利
子
補
給
、
融
資
、
ポ
イ
ン
ト
発

行
な
ど
も
実
施
さ
れ
て
い
る
。

　

リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
の
要
件
と
し

て
は
、
耐
震
改
修
（
耐
震
改
修
、

耐
震
診
断
な
ど
）、
バ

リ
ア
フ
リ
ー
改
修
（
高

齢
者
対
応
リ
フ
ォ
ー
ム
、

障
害
者
対
応
リ
フ
ォ
ー

ム
な
ど
）、
エ
コ
設
備

の
設
置
（
太
陽
光
発
電

シ
ス
テ
ム
の
設
置
、
高

効
率
給
湯
器
の
設
置

な
ど
）、
災
害
対
応
リ

フ
ォ
ー
ム
の
実
施
（
ア

ス
ベ
ス
ト
対
策
、
火
災

報
知
器
設
置
、
雪
対
策

な
ど
）、
省
エ
ネ
ル
ギ
ー

改
修（
断
熱
改
修
な
ど
）、

地
域
材
の
活
用
な
ど
が

上
げ
ら
れ
る
。

　

工
事
施
工
者
に
つ
い

て
は
、
要
件
な
し
が
６

割
以
上
だ
が
、
地
方
公

税
の
減
税
や
、
延
べ
面
積
の
容
積

不
算
入
の
優
遇
措
置
が
受
け
ら
れ

る
。

　

新
し
い
基
準
は
12
月
４
日
に
公

布
さ
れ
、「
改
正
省
エ
ネ
ル
ギ
ー

基
準
」
は
来
年
４
月
頃
に
施
行
予

定
。
ま
た
「
低
炭
素
建
築
物
の
認

定
基
準
」
は
12
月
の
公
布
と
同
時

に
施
行
。
省
エ
ネ
基
準
は
、
改
正

後
１
年
間
は
、
経
過
措
置
と
し
て
、

現
行
の
基
準
も
適
用
で
き
る
。
ま

た
、
一
次
エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費
量
の

基
準
値
や
設
計
値
を
算
出
す
る

た
め
の
支
援
ソ
フ
ト
ウ
エ
ア
を
、

ウ
ェ
ブ
サ
イ
ト
上
で
公
開
予
定
。

共
団
体
へ
の
登
録
を
求
め
て
い
る

も
の
が
約
２
割
、
ま
た
地
域
内
の

事
業
者
、
地
域
内
の
事
業
者
か
つ

中
小
事
業
者
、
中
小
事
業
者
と
条

件
を
つ
け
て
い
る
も
の
も
あ
る
。

補
助
を
受
け
る
対
象
者
に
つ
い
て

は
約
８
割
が
、
税
金
の
滞
納
が
な

い
な
ど
何
ら
か
の
要
件
を
つ
け
て

い
る
。

　

補
助
金
額
は
、
特
定
の
工
事
の

工
事
費
用
に
応
じ
て
決
定
す
る
と

こ
ろ
が
一
番
多
く
、
工
事
費
用
の

総
額
や
設
置
す
る
設
備
の
性
能
に

応
じ
て
補
助
金
額
を
設
定
す
る

ケ
ー
ス
が
そ
れ
に
続
く
。
定
額
を

支
援
す
る
ケ
ー
ス
は
少
な
い
。

　　　　　　　　　 2012年も残された時間はあとわずかです。例年12月
中旬になると、なぜもっと早くからやるべきことをやらなかったのだろうかと 
反省し、いつの間にか新年を迎えてきました。「時」は一度逃すと二度と戻っ
てきません。今年こそは「時」をつかんで心の整理をし、準備して新しい時代
である、2013 年を迎えたいです。今年も一年間お世話になりました。来年も
どうか宜しくお願い致します。皆様、良いお年を。（編集員ＳＳ）

┃編┃集┃後┃記┃

広告掲載・製品紹介のご相談、誌面に対するご意見、ご感想は
建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

広告募集中！編集室より

住友林業株式会社  木材建材事業本部  事業開発部（三枝・齋藤）
kenzai-monthly@sfc.co.jp

業界ニュース

業界ニュース

＊リフォーム支援制度の概要は、「住まいのあんしん総合支援サイト」のＨＰに掲載されております。

表紙写真提供：株式会社スタイル工房

施行スケジュール

省エネ基準（現行）

省エネ基準（新）

低炭素建築物認定基準

2012年
12月４日

公布 施行

廃止 経過措置期間

公布・施行

2013年
４月頃

2014年
４月頃

地方公共団体で行われているリフォーム支援 
耐震化（耐震改修、耐震診断等） 387件
バリアフリー化（高齢者対応リフォーム、障害者対応リフォーム等） 391件
省エネルギー化（エコリフォーム、エコ設備設置等）  360件
リフォーム促進（地域材利用促進、地場工務店振興、リフォーム市場活性化等） 626件
災害予防（アスベスト対策、火災報知器設置、雪対策等） 286件
その他 190

2,
1,
1,

工事施工者の要件
要件なし 363件
地域内の事業者（都道府県や市区町村） 140件
地域内の事業者かつ中小事業者 51件
中小事業者 37件
その他の要件（地方公共団体への登録等） 649件

4,
1,

1,

1, 件
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2,421
81,830

28,894
33,939

354
21,064
10,334
10,656

73,039

11,212

2,190
4,908

71
4,043

46,368

37,883

388
22,976
14,371

91
57

公共
民間

持家
貸家
給与住宅
分譲住宅
　うちマンション
　うち戸建

民間資金

公的資金

公営住宅
住宅金融支援機構住宅
都市再生機構住宅
その他住宅

木造

非木造

鉄骨鉄筋コンクリート造
鉄筋コンクリート造
鉄骨造
コンクリートブロック造
その他

� �1,607
8,468

769
7,686

�  △34
1,654
1,115

521

7,567

2,508

1,520
440

71
477

3,351

6,724

93
4,508
2,093

26
4

197.4
11.5

2.7
29.3

�  △8.8
8.5

12.1
5.1

11.6

28.8

226.9
9.8

-
13.4

7.8

21.6

31.5
24.4
17.0
40.0

7.5

1,527
15,451

3,313
11,035

12
2,618
1,559
1,126

15,212

1,766

1,396
75
59

236

8,293

8,685

59
6,048
2,526

31
21

170.8
23.3

13.0
48.2

3.5
14.2
17.8
11.8

26.3

18.7

175.8
1.6

491.7
6.2

21.8

29.7

17.9
35.7
21.3
51.7
58.3

814
73,362

28,125
26,253

388
19,410

9,219
10,135

65,472

8,704

670
4,468

0
3,566

43,017

31,159

295
18,468
12,278

65
53

1,695
75,805

28,208
27,616

448
21,228
10,311
10,768

67,563

9,937

1,418
4,819

220
3,480

43,015

34,485

342
21,983
12,051

58
51

�977
74,444

28,338
25,982

619
20,482

9,920
10,428

65,607

�9,814

766
4,625

0
4,423

42,538

32,883

823
19,015
12,917

75
53

84,251新　  設　   住　  宅　   計 �10,075 13.6 16,978 25.2 74,176 77,500 75,421

建 築 主 別

利用関係別

資 金 別

構 造 別

１０月
対前月比

（%）
対前年同月比

（%）
９月 ８月 ７月

22,441 27,411

7,942

10,492

26,790
26,450

11,281
8,152

23,186 24,131

7,516

10,864

23,473

23,050

9,578

7,951

26,349

23,481

11,616

8,266

23,234

27,604

12,934

7,678

25,431

8,108
11,078

25,646

2011年 2012年
６月 ７月10月 11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月

781

824

783

822

917
848

896

26,789

9,498

7,700

25,651

903
28,529

29,376

10,845

8,201

24,991

837

11,003

8,412

26,630

８月

28,111

11,675

9,153

28,561

870
888

９月

29,899

10,066

8,027

26,184

866

10月

33,677

12,429

10,070

28,075

978

2012年2011年
６月 ７月10月 11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月

10,343

7,728

10月

12,546

11,157

10,373

8,767

11,096

9,285

11,113

7,438 6,723

2011年 2012年
６月 ７月 ８月 ９月10月 10月11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月

2011年 2012年
６月 ７月 ８月 ９月10月 10月11月 12月 １月 ２月 ３月 ４月 ５月

9,578

7,710

8,497

7,876

9,410

7,834

10,534

8,655

11,524

9,162

12,211

８月

9,658

11,361

９月

9,515

11,024

利用関係別戸数 木造戸数

2×4、プレハブ
新設住宅戸数

季節調整済年率換算（全国）都市圏別
新設住宅着工戸数

近畿圏
その他

中部圏
首都圏

プレハブ
2×4

総数
貸家

分譲マンション 前年同月比持家
分譲戸建
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千戸
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（出典：国土交通省ホームページ　http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html）

△は減2012年１０月の新設住宅着工戸数
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